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AVANT PROPOS

Ces dix dernieres années, plusieurs plateformes de location en ligne telles qu'Airbnb ou
Abritel ont favorisé Uacces au marché de la location meublée. Concues pour faciliter les
démarches entre particuliers, elles sont devenues des acteurs incontournables du tourisme.
A tel point qu'on leur reproche de concurrencer loffre en hébergements touristiques et de
soustraire des logements au parc locatif des communes, accentuant ainsi la pénurie de
logement.

Parallelement, U'essor de ces plateformes a généré des revenus supplémentaires pour les
collectivités. Et ce depuis que la collecte de la taxe de séjour a été rendue obligatoire au 1¢
janvier 2019. De plus, le développement de la réservation en ligne de particulier a particulier
a permis a certains ménages de dégager un complément de revenu. Enfin, ce dispositif a
favorisé le développement d'une fréquentation touristique dans des endroits jusqu’alors
Moins connus.

La premiére partie de cette étude sera consacrée a la description des caractéristiques des
offres existantes sur les plateformes. Cette note s’articule ensuite autour de 2 parties,
l'une visant a mesurer le poids des locations de courte durée sur le volet de U'hébergement
touristique, l'autre sur le volet du logement.
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METHODOLOGIE

Cette analyse mobilise plusieurs sources de données :
1. Liwango

C'est un barometre de lactivité des hébergements loués sur les plateformes
d’hébergements touristiques entre particuliers. Loutil collecte et compile les
données de réservation d’Airbnb et des sites du groupe HomeAway (Abritel, Ho-
melidays) en temps réel et toute l'année afin de proposer sous forme de tableaux
de bord interactifs en ligne des données d’offre, de fréquentation, de chiffre d’af-
faires ou encore de durées de séjour.

2. AirDNA

Il s’agit des données sur les locatifs de courte durée issues d'un scraping des in-
formations issues des plateformes Airbnb, VRBO (groupe Abritel et HomeAway).

3. LINSEE

Chaque année, U'INSEE publie les résultats d'une enquéte sur les hébergements
touristiques (nombre et capacité d’hébergements).

L'INSEE produit également les données issues du réseau MORGOAT qui signifie
« Mise en CEuvre Régionale et Globale de 'Observation de UActivité Touristique ».
Ce réseau a pour objectif l'harmonisation et la valorisation de données statis-
tiques a destination des acteurs du tourisme breton. Au sein du réseau MOR-
GOAT, agences de développement touristique, chambres de commerce et d’in-
dustrie, agences d'urbanisme, offices de tourisme, intercommunalités et autres
partenaires mutualisent leurs moyens techniques et financiers afin de produire
une information touristique fiable et comparable pour tous les territoires bre-
tons.

4. Fichier taxe de séjour

Les intercommunalités du territoire ont mis en place une plateforme en ligne
pour les déclarations et le reversement du produit de la taxe de séjour par les
professionnels. L'analyse de ces données permet d’'obtenir des statistiques sur
les nuitées et les montants collectés.
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LES CARACTERISTIQUES DES OFFRES
SUR LES PLATEFORMES DE RESERVATION EN 2022

m Sur le pays de Lorient-Quimperlé, 4978 Offre disponibles
offres en logements entiers et 535 a la location en 2022

chambres étaient réservables en 2022 sur
les plateformes Airbnb et du groupe Ho-
meAway (Abritel, Homelidays).

m Cela correspond a 19 300 lits réser-
vables. Selon les mois, cela représente
entre 12000 lits en février et 20 800 lits en
aolt, soit entre 430 et 672 lits réservables
par jour selon les mois.

4978

m 90% des locations disponibles sur le
pays de Lorient-Quimperlé sont des lo-
gements entiers en 2022. La location de
chambre reste peu répandue. @ Logernent entier

Source : Liwango
. Chambre Traitement : AudéLor

m Des offres concentrées géographiquement : les communes de Lorient, Guidel, Pleemeur,
Clohars-Carnoét et Larmor-Plage concentrent prés de la moitié des offres réservables.

Nombre de logements réservables
(pour les communes ayant plus de 50 logements en 2022)

Lorient

Guidel
Pleemeur
Clohars-Carnoét
Larmor-Plage
Moélan-sur-Mer
Groix

Plouhinec
Lanester
Hennebont
Riantec
Port-Louis
Locmiquélic
Quimperlé
Riec-sur-Bélon
Gavres

Quéven
Kervignac

0 200 400 600 800 1000 1200 Source : Liwango
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= 73 % des logements sont des locations de particuliers a particuliers. 27 % des
offres proposées le sont par des professionnels, en majorité en logements entiers
(appartements ou maisons).

Répartition des offres locatives réservables sur plateformes en 2022
par typologie de logement [pour les typologies regroupant plus de 50 offres)

logement entier-B&B I
chambres-appartement
chambres-B&B
logement entier-villa

chambres-maison

logement entier-appartement

logement entier-maison

0 500 1000 1500 2000 2500 3000
. Offres réservables . Offres réservables
particuliers a particuliers «professionnels»

Source : Liwango

m 51 % des logements réservables sont des = Plus de la moitié des logements

maisons, 38 % des appartements. posseédent 4 a 6 lits et 29 % 1 a 3 lits.
Répartition des offres par type Capacité des logements
d’hébergement en 2022 (en %) en nombre de lits en 2022

@ \:ison @ sz villa ® ® ® 5
Breakfast
. Appartement . Autres . 4-6 10-12 . 16+
Source : Liwango Source : Liwango

AudéLor | La location de courte durée en 2022 dans le pays de Lorient-Quimperlé | Juin 2023 7




8

m 92 % des locations proposées possedent une cuisine, la télévision (84 %) et l'accés
internet (79 %) arrivent en 2¢ et 3¢ position.

Equipements et services présents dans au moins 25 % des offres en 2022

92%

Cuisine
Télévision

Internet
JWifi

Lave-linge
Seche-linge

Parking

Source : Liwango

m 76 €, c’est le prix médian par nuit des hébergements réservés (hors frais). Le prix mé-
dian par nuit des logements entiers est de 80 €, celui des chambres de 40€. Le prix mé-
dian le plus haut (95 €] correspond au mois d'aodt, le plus bas (62 €) au mois de janvier.

Prix médian des logements réservés en 2021 et 2022
sur la Destination Lorient-Quimperlé
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m 10 communes affichent des prix médians supérieurs au prix médian de la destination. Ce
sont toutes des communes littorales. Pour Gavres, le tarif est supérieur de 37 % au tarif

médian constaté a l'échelle de la destination.

Prix médian des logements réservés (Aibnb et Abritel) en 2022 pour les communes
avec au moins 50 logements réservés/an sur la Destination Lorient-Quimperlé

Gévres

Groix
Larmor-Plage
Port-Louis
Plouhinec
Clohars-Carnoét
Riantec
Moélan-Sur-Mer
Pleemeur

Guidel
Quimperlé
Riec-Sur-Bélon
Locmiquélic
Lanester

Lorient

Hennebont

m Le chiffre d'affaires généré par la location d’hébergements sur le pays de Lorient-Quim-
perlé pour 2022 est de 42,3 M€. Le montant est en hausse de +9,7 % par rapport a 2021

(source : Liwango).
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UN IMPACT REEL

SUR UHEBERGEMENT TOURISTIQUE

Afin d’évaluer la facon dont les locations de courte durée ont pu impacter Uoffre en héber-

gement touristique existante, 2 indicateurs sont observés :

"évolution globale de loffre

professionnelle depuis 2014 et U'évolution de la fréquentation depuis 2019.

LES LOCATIFS DE COURTE DUREE : 85 % DE LOFFRE

EN LITS TOURISTIQUES MARCHANDS

Avec 19 300 lits réservables, Uoffre présente sur les
plateformes représenterait U'équivalent de 85 % de
Uoffre en lits touristiques marchands.

En effet, en 2022, selon UINSEE, les hotels, campings,
résidences de tourisme, villages vacances et auberges
de jeunesse représentaient 22 712 lits touristiques a
U'échelle de la destination Lorient-Quimperlé.

Remarque :

Il existe 15 522 résidences secondaires
en 2022 soit 77 610 lits touristiques.
Sans que l'on puisse la comptabiliser,
une partie des lits en résidences
secondaires est donc bien présente dans
le décompte des lits « plateforme », une
autre partie échappe a l'hébergement
marchand.

UNE BAISSE DE 11 % DES LITS TOURISTIQUES PROFESSIONNELS

DEPUIS 2014

Selon U'INSEE, le nombre de

lits touristiques sur la Des-

tination Lorient-Quimperlé —
a baissé de 11 % en 9 ans
soit 2838 lits touristiques
en moins depuis 2014. Tous
les types d'établissements -16
sont concernés par cette
baisse. 54 % de la baisse
est toutefois concentrée
dans les campings. En effet,
sur cette méme période, le
nombre  d’emplacements
dans les campings a baissé
de 8,7 % en lien avec la res-
tructuration de certains em-
placements pour Llaccueil
de structures fixes (bunga-
lows...]. Pour les hétels, ré-
sidences de tourisme et vil-
lages vacances, cette baisse
correspond a des restructu-
rations internes mais aussi
a des fermetures d'établis-
sements (4 établissements
en moins sur la période).

Auberges De
Jeunesse

Campings

-1536

Auberges De
Jeunesse

Campings
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Evolution du nombre de lits touristiques

2014-2023
Hotels ' '
-1 0 Résidences Villages
De Tourisme Vacances
-578 -638

Total

-2538

Source : INSEE

Evolution du nombre d’établissements
entre 2014 et 2023

Hotels Villages
. 1 Vacances

-1

Résidences
De Tourisme

-2

Source : INSEE




DANS LUHOTELLERIE ET LHOTELLERIE DE PLEIN AIR :
PAS DE BAISSE GLOBALE, MAIS DES NUITEES « AFFAIRES »
PLUS IMPACTEES

Entre 2011 et 2018, on constate une baisse
des nuitées dans les hotels qui s'explique
par un volume de nuitées « d'affaires »
(déplacements professionnels...) plus éle-
vé en 2011-2012 lié aux gros chantiers
de construction sur la période (hopital,
Nayel...). Globalement, le nombre de nui-
tées dans les hotels est plutot resté stable,
il est méme en légere augmentation depuis

2018 (+ 1 %). Cependant, on constate une
baisse de 7 % des nuitées d’affaires sur
cette méme période. Cette baisse peut s'ex-
pliquer par la réduction des déplacements
professionnels ces derniéres années, mais
aussi par la concurrence de la location de
courte durée sur ce créneau. En effet, la di-
minution du volume des nuitées « affaires »
s’observe depuis 2013.

Evolution des nuitées en hétels sur le pays de Lorient-Quimperlé

460 000
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2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2022

Source : Morgoat
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Hotellerie : variation du nombre de nuitées «affaires»
et nuitées totales sur le pays de Lorient-Quimperlé

30 000

20 000

10 000

0000
-10 000
-20 000
-30 000

-40 000

. nuitées d'affaires
' nuitées totales
Source : Morgoat- INSEE

2012 2013 2014 2015

'

2016 2017 2018 2019-2022

1. A partir de 2019, les données INSEE ont intégré une nouvelle
méthode de redressement qui implique d’étre prudent sur des

comparaisons avec la période précédente.

Dans les campings (sauf sur les périodes de fermeture liées a la crise sanitaire), les nui-
tées sont en hausse de +7 % par rapport a 2019.

Evolution des nuitées dans les campings

Périmetre

Lorient-Agglo + CCBBO

800 000

Périmétre
Lorient-Quimperlé

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

ES

200 000

100 000

PAS$ DE DONNE

|

2011 2012 2013 2014 2015

Entre 2019 et 2022, les nuitées réalisées sur
les plateformes sont passées de 338000 en
2019 a 695 150 en 2022 (+105 %). Cepen-
dant, cette progression s’explique en partie
par le fait que la collecte de la taxe de sé-
jour par les plateformes internet n'est obli-

.1|||||II|

2016

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Source : Morgoat - INSEE

gatoire que depuis le 01/01/2019. Elle s'est
donc mise en place progressivement. Ainsi,
une partie de l'évolution de ces nuitées est
due a une amélioration de la collecte et de
la transmission des informations aux col-
lectivités.
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UN TIERS DES NUITEES DE LA DESTINATION LORIENT-QUIMPERLE
SONT RESERVEES VIA LES PLATEFORMES

En 2022, les nuitées réservées sur les plate-
formes représentaient 34 % des nuitées to-
tales réservées sur les agglomérations de
Lorient et de Quimperlé. 771098 € ont été
collectés au titre de la taxe de séjour sur les
plateformes, ce qui correspond a 43 % du
montant collecté en 2022.

Sur aucun mois de l'année, la part des nui-
tées réservées sur les plateformes n’atteint
50 %. Cette part atteint son niveau le plus
haut en janvier et février (48 et 40 %), période
ou U'hébergement de plein-air est fermé.

Evolution et répartition des nuitées réservées en 2022
sur la Destination Lorient-Quimperlé

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000

.lll'||||||ln

Janv. év. Mars r. Mai

‘ nuitées réservées via les plateformes internet

‘ autres nuitées

Juin Juil. Ao(t  Sept. Oct.

Sources : Taxe de séjour lorient Agglomération / Quimperlé Communauté

UN ELARGISSEMENT DE LOFFRE SUR LE TERRITOIRE

Le développement d'une nouvelle offre sur
les plateformes de réservation n'a pas en-
trainé une baisse de la fréquentation dans
les hébergements marchands. Celle-ci ne
s'est pas dégradée depuis 2019 (hormis la
période COVID]. Globalement, Uoffre en hé-
bergement touristique du territoire s’est
diversifiée. Elle a vraisemblablement en-
trainé une hausse de la fréquentation de la
Destination (elle était de 1 million de tou-

ristes selon U'enquéte REFLET" de 2016).
Cependant, le développement de loffre en
hébergement de particulier a particulier
pourrait avoir eu un impact sur la création
de nouvelles offres en hébergement touris-
tique, en hotels, campings, résidences de
tourisme, villages de vacances et auberges
de jeunesse dont loffre globale a diminué
depuis 2014.

" REFLET : Région Enquéte Fréquentation Loisirs et Tourisme. Enquéte auprés des touristes réalisée par la
Région Bretagne en 2016. Une nouvelle enquéte a été réalisée en 2022. Les résultats pour la destination Lo-
rient-Quimperlé seront disponibles au second semestre 2023.
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L'IMPACT DES LOCATIONS COURTES DUREES SUR
LOFFRE DE LOGEMENTS

METHODOLOGIE

Dans l'analyse de Uimpact (sur le marché du logement) des locations meublées
de courte durée proposées par les plateformes en ligne, il convient de distin-
guer les locations proposées sur deux points :

m leur nature, selon qu’il s'agit de logements entiers ou de chambres au sein
d'un logement occupé ;

m leur durée de mise sur le marché de la location courte durée au cours de
lannée.

Les logements entiers

Les chambres chez 'habitant ne sont pas retenues dans cette partie de U'étude.
Elles forment un volume d’offre d’hébergement complémentaire, pour des be-
soins ponctuels, sans évincer un logement de sa vocation de résidence prin-
cipale accueillant un ménage du territoire. Elles restent minoritaires. Cette
forme de location est une optimisation de l'occupation du parc, produisant un
complément de revenu a son occupant, sans conséquence sur le marché du
logement permanent. On ne retiendra donc ici que les logements entiers pro-
posés a la réservation.

Les logements loués plus de 60 jours par an

Parmi ceux-ci une seconde distinction est a faire selon le nombre de jours ou
ils sont proposés a la location au cours de l'année. Une trés grande part des
logements recensés sur les plateformes ne sont mis en location que quelques
jours par an. Il s’agit pour les occupants de ces logements d’en optimiser l'oc-
cupation et de tirer un complément de revenu de la location lors des périodes de
vacances notamment, lorsque le logement est inoccupé. Dans ce cas, comme
dans le cas des chambres, la location de courte durée ne détourne pas durable-
ment le logement de sa vocation d’accueil de ménage résident.

Des lors que le logement entier est proposé a la location plus de 60 jours par
an il est susceptible d"étre soustrait au marché du logement permanent. C’est
pourquoi la suite de l'analyse s’intéresse aux logements entiers loués plus de
60 jours par an.
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PRES DE 3400 LOGEMENTS ENTIERS OFFERTS A LA LOCATION
PLUS DE 60 JOURS DANS LANNEE SUR LE PAYS
DE LORIENT-QUIMPERLE EN 2022

Répartition des logements entiers enregistrés sur les plateformes
selon le nombre de jours proposés a la réservation au cours de 12 derniers mois

Non offert . . .
3la 1a7 8als4 15a 31
2 . jours jours jours
reservation
Total Général 54,2% 1,3% 1,4% 4,2% 6,9% 5,2% 4,5% 22,3%
Lorient Agglomération 54,3% 1,6% 1,6% 4,7% 7.1% 52% 4,3% 21,7%
Quimperlé Communauté 53,4% 1,0% 1,2% 2,8% 6,4% 5,3% 5,2% 24,7%
Blavet Bellevue Océan 55,5% 1,3% 1,3% 2,9% 6,8% 6,0% 4,6% 21,6%

Source : AirDNA - Traitements Audélor

Un peu moins d’'un quart des logements en-  portance du phénomene « Airbnb » du ter-
tiers sont proposés a la réservation plus de ritoire.

120 jours par an, et 32% plus de 60 jours
par an. Presque la moitié des logements ré-
férencés n’ont pas été offerts a la réserva-
tion au cours des 12 derniers mois. Dans le
cadre d'une procédure d’enregistrement, le
nombre de logements enregistrés ne peut
donc étre tenu pour seul indicateur de l'im-

Sion considere comme « inactifs » les loge-
ments qui n'ont fait Uobjet d"aucune réser-
vation au cours des douze derniers mois,
les locations proposées plus de 120 jours
par an constituent la moitié de loffre, et les
60 jours ou plus 70 %.

Répartition des logements entiers enregistrés sur les plateformes
selon le nombre de jours proposés a la réservation au cours de 12 derniers mois

‘ Pays de Lorient-Quimperlé

6 000 54 %

. Lorient Agglomération

. Quimperlé Communauté

5000

. Blavet Bellevue Océan Communauté

Source : AirDNA
Traitements : AudélLor
Graphique : AudéLor
mai 2023

4000

3000

2000

22%

1000

la

Pas mis a

Moins de 60 jours 60 a 121 jours
réservation par an 120 jours ou plus

Note de lecture : 14 % des logements entiers enregistrés sur les plateformes sont mises
en locations moins de 60 jours par an sur Lorient Agglomération
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On dénombre 3363 logements en-
tiers offerts a la location plus de 60
jours dans l'année sur le pays de Lo-
rient-Quimperlé. C’est léquivalent
de 2,1% du parc de logements du
pays de Lorient-Quimperlé (2,0 sur 39
Lorient Agglomération, 2,3 sur Quim-

perlé Communauté et 2,6 sur BBO 25%
Communauté). A titre de comparai-
son, sur les autres intercommuna-
lités littorales du Morbihan les taux 15%
sont beaucoup plus élevés : 9,2% sur

Auray Quiberon Terre Atlantique et 1.0%
5,3% sur Golfe du Morbihan Vannes
Agglomération. On retrouve un ni-
veau élevé également sur Saint-Ma-  0,0%
lo Agglomération avec 7,3%. C’est
beaucoup plus faible sur une inter-
communalité trés urbaine comme
Rennes Métropole : 1,2 %.

2,0%

0,5%

Sur le pays de Lorient-Quimperlé les loge-
ments entiers ouverts a la location 120 jours
ou plus dans lU'année représentent 1,5% du
parc de logements. Les taux les plus élevés
étant mesurés a Groix (6,0 %), Clohars-Car-
noét (4,7 %), Guidel (4,1%), Sainte-Héléne
(3,7 %) et Moélan-sur-Mer (3,3 %).

La répartition de cette offre sur le territoire
est trés concentrée. On trouve presque la
moitié (47,8%]) de loffre sur quatre com-
munes : Lorient (18,0%]), Guidel (11,9 %),
Pleemeur (9,6%) et Clohars-Carnoét
(8,3%]). On atteint 54,8 % avec Moélan-sur-
Mer (7,0%) et les trois-quarts de loffre
en y ajoutant Larmor-Plage (6,4 %), Groix
(6,1 %], Plouhinec (5,1 %) et Riantec (2,9 %).
A titre de comparaison, pour réunir la moi-
tié de loffre de logements il faut 9 com-
munes et 18 pour atteindre les trois-quarts.

Sur le pays de Lorient-Quimperlé ce vo-
lume de 3363 logements, brut, correspond
a léquivalent de presque 3 années de pro-
duction de logements. Pour autant, tous

Part des logements entiers proposés
a la location 60 jours ou plus au cours des douze

derniers mois sur U'ensemble
du parc de logement

2,6
2,3
| 2 | l
Total Lorient
Général Agglomération

Quimperlé Blavet
Communauté Bellevue Océan
Communauté

Source : AirDNA - Traitements Audélor
Graphique : AudélLor - mai 2023

ces logements ne sont pas issus du méme
marché source : tantdt il s'agit de rési-
dences secondaires, proposées a la location
hors de leur période d'occupation par leurs
propriétaires ; tantot il s'agit de logements
qui étaient ou auraient pu étre sur le mar-
ché locatif privé. Aucun élément ne permet
de laffirmer avec certitude pour chaque
logement, mais une analyse par tissu com-
munal permet d'ébaucher des profils selon
les communes.

Sur les communes qui décideraient de
mettre en place une procédure d'autorisa-
tion de changement d'usage pour les ré-
sidences secondaires, le rapprochement
entre le nombre d'autorisations délivrées et
le nombre d’enregistrements (qui concerne
les résidences principales comme les ré-
sidences secondaires) permettra de mieux
mesurer la répartition des locations courte
durée entre les différents parcs de loge-
ment.
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Répartition de Uoffre territoriale des logements entiers proposés a la location

plus de 60 jours au cours des douze derniers mois

Lorient
Guidel
Pleemeur
Clohars-Carnoét
Moélan-Sur-Mer
Larmor-Plage
Groix
Plouhinec
Riantec
Port-Louis
Hennebont
Lanester
Quimperlé
Riec-Sur-Bélon
Locmiquélic
Quéven
Languidic
Sainte-Héléne
Quistinic
Bannalec
Pont-Scorff
Gavres
Kervignac
Plouay
Inzinzac-Lochrist
Scaér
Rédéné
Bubry
Mellac
Merlevenez
Caudan
Querrien
Arzano
Gestel
Le Trévoux
Baye
Lanvaudan
Locunolé
Cléguer
Tréméven
Inguiniel
Saint-Thurien
Calan
Guilligomarc’h

Nostang

Brandérion

Source : AirDNA - Traitements AudéLor
Graphique : AudéLor - mai 2023
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SUR LES COMMUNES LITTORALES, UN PHENOMENE TRES LIE A LA
PRESENCE DE RESIDENCES SECONDAIRES...

Sur les communes ou la part de résidences
secondaires est élevée, la part de locations
courte durée pése plus fortement sur l'en-
semble du parc de logement. C'est ain-
si le cas, assez nettement sur Groix, Clo-
hars-Carnoét, Moélan-sur-Mer, Plouhinec,
Guidel, Sainte-Héléene, Port-Louis, Lar-
mor-Plage. C'est également vrai, dans une
moindre mesure, sur Pleemeur, Riantec,
Riec-sur-Bélon, Locmiquélic et sur Quisti-
nic, seule commune non littorale dans cette
liste.

Pour le premier groupe cité, la part de ré-
sidences secondaires dans l'ensemble
du parc varie de 15,1% (Sainte-Hélene) a
52,4% (Groix) et les locations courte durée
pesent de 3,9% (Port-Louis) a 7,3% (Groix)
de U'ensemble du parc de logement contre
2,1% en moyenne sur l'ensemble du pays de
Lorient-Quimperlé.

Part des résidences secondaires et part des locations courte durée
sur U'ensemble du parc de logements des communes

70,0%

60,0%

Gayres

50,0%

40,0 %

Rieg=sur-Belon

20,0% ‘*

L Bubgy
Guitligoparch
Nostang *l“errien

Trfw u

10,0 %

Part des résidence secondaires dans le parc de logements

0,0%

-10,0%

0,0% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0%

Groix

| Clohars-Carnogt

[
30,0% Moélan-sur-Mer
\ Py Plouhingg

I tarmor-Ptage Guidel
Taille des bulles
| Sainte-Héléne proportionnelle
au nombre de LCD
5,0% 6,0% 7,0% 8,0% 9,0%

Part de LCD sur U'ensemble du parc de logements

Source : AirDNA - Insee, Recensement - Traitement et infographie : AudéLor - mars 2023

On retrouve des phénomenes identiques a
U'échelle des intercommunalités précédem-
ment citées : la part de locations courtes

durées dans l'ensemble du parc de loge-
ment a tendance a croitre avec la part de
résidences secondaires.
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Part des LCD dans U'ensemble Part des résidences secondaires
du parc de logement

Auray Quiberon Terre Atlantique 9.2% 36%
Saint-Malo Agglomération 7,3% 23%
Golfe Du Morbihan Vannes Agglomération 5,3% 21%
Rennes Métropole 1,2% 3%

Pays de Lorient-Quimperlé 2,1 % 9,7%

Source : AirDNA - Insee, Recensement - Traitement : AudéLor - mai 2023

On retrouve presque sensiblement le méme propose 11,9 % de l'offre de locations courte
groupe parmiles communes ou l'offre de lo-  durée, soit 7,5 points d"écart. Ce différentiel
cation courte durée est surreprésentée par est de 4,4 points pour Groix. A l'opposé, La-
rapport a Uoffre de logement du territoire. nester représente 7,2% de lUoffre de loge-
Ainsi, Guidel qui n'abrite que 4,4% des lo- ments mais seulement 1,9% des locations
gements du pays de Lorient - Quimperlé, courte durée.

Surreprésentation des locations courte durée par rapport
a lensemble de Uoffre de logement du pays de Lorient-Quimperlé

-6,0 -4,0 -2,0 0 2,0 4,0 6,0 8,0 10,0

Guidel
Clohars-Carnoet
Groix
Moélan-Sur-Mer
Pleemeur
Larmor-Plage
Plouhinec
Port-Louis
Riantec
Sainte-Hélene
Quistinic
Gavres
Riec-Sur-Bélon
Locmiquélic
Lanvaudan
@ Baye
Arzano
Locunolé
Guilligomarc’h
Le Trévoux
Calan
Saint-Thurien
Redéné
Pont-Scorff
Brandérion
Querrien
Nostang
Merlevenez
Gestel
Mellac
Bubry
Tréméven
Inguiniel
Cléguer
Bannalec
Plouay
Kervignac
Languidic
Inzinzac-Lochris
Quéven
Scaér
Caudan
Quimperlé
Hennebont
Lorient
Lanester

Source : AirDNA - Insee Recensement
Traitement et infographie : AudéLor - mars 2023
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... MAIS UNE BAISSE DU PARC LOCATIF SUR QUELQUES
COMMUNES LITTORALES

Sur lensemble de ces communes forte- Evolution de Uoffre locative
ment dotées en résidences secondaires, sur les communes littorales
Uoffre locative privée (a usage de rési- (et Quistinic) aux plus fortes parts
dence principale) a plutét progressé (en de résidences secondaires parmi
nombre de logements) entre 2013 et 2019. Uensemble du parc de logements

Elle progresse méme assez fortement sur
Groix, Larmor-Plage, Guidel, Riec-sur-Bé-

lon. Seules exceptions a cette regle : Port- Evolution de l'offre
Louis (-12,7 %) et Pleemeur (-6,5%), ainsi Commune locative entre 2013
que, pour des communes moins fortement et 2019
impactées par le poids des résidences se-
condaires, Quistinic (-7,8 %) et Locmiquélic Groix 25,8 %
(-7,4 %).
Gavres 15,3%
G - ... ..o ieteeieteaaateeaiteaeatbaaeeatbeeeaare Clohars-Carnodt 2.7%
Moélan-Sur-Mer 0,9%

Pour ces communes souvent littorales,
lensemble de ces éléments (forte part

de résidences secondaires, tendance a la Plouhinec 8.3%
hausse du parc locatif privé) traduit une Port-Louis S12.7%
mobilisation de résidences secondaires par '
les propriétaires pour optimiser ce parc en Larmor-Plage 23.2%
le proposant a la location pour de courtes

durées plus de 60 jours au cours de 'année. Guidel 32.7%
Sur les communes ou l'offre locative privée

est en baisse, les locations courte durée Riec-Sur-Bélon 25,5%
ont pu jouer sur la diminution. A Pleemeur

(-6,5%) les locations courte durée repré- Rle=meon -6,5%
sentent l'équivalent de 17,4% de loffre . s o
locative privée. A Locmiquélic (-7,4) elle Sainte-Helene -1.0%
en représente 19,3 %, tandis qu'a Quistinic L

(-7,8) on atteint l'équivalent de 10,7% du Quistinic I
parc prive. Riantec 4.8%
Une vigilance est par ailleurs nécessaire

sur Sainte-Héléne et Moélan-sur-Mer ou Nostang 4,7%
le parc locatif privé stagne et ou le nombre

de résidences secondaires diminue. Si sur Locmiquélic -7,4%

Sainte-Hélene loffre en locatifs de courte
durée est faible, a3 Moélan-sur-Mer sa fu-
ture progression pourrait s'opérer sur le Source - Insee, Recensernent
pa rc locatlf existant. Traitement : AudéLor — mars 2023
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DANS LES ESPACES URBAINS : LE POIDS DES LOCATIFS DE COURTE DUREE
EST MOINS IMPORTANT

Sur les communes ou le parc locatif privé est le plus développé (supérieur a 30 % du parc
de logement), le poids des locations de courte durée par rapport a l'ensemble du parc de
logement reste peu élevé. Ainsi sur Lorient, Hennebont, Lanester et Quimperlé le poids
des locatifs de courte durée varie de 0,5a 1,7 % de U'ensemble des logements. Rapporté au
parc locatif, Uoffre de locatifs de courte durée représenterait sur ces 4 communes entre
3,7% (Lanester) et 5,8 % (Lorient) des logements.

Part du parc locatif privé sur la commune et poids des locations
courte durée par rapport a U'ensemble du parc

60,0%

50,0% Lorient
5]
c
3
E  40,0%
g Hennebont
< Taille des bulles
- Lanester proportionnelle
a Quimperlé au nombre de LCD
jg 30,0%
fu
Q.
T
S Plouay
=) Larmor-Plage
=] Port-Louis
T 200%
©
o

Plouhinec
. Sainte-Hélene
10.0% Quistinic
Moélan-sur-Mer
Clohars-Carnoét
0,0%
0,0% 1,0% 2,0% 3,0% 4,0% 5,0% 6,0% 7,0% 8,0% 9.0%

Poids des LCD sur l'ensemble du parc de logements

Source : AirDNA
Traitement et infographie : AudéLor - mars 2023
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Quel que soit 'élément de référence (en-
semble du parc ou seulement le parc locatif
privé], le poids des locatifs de courte du-
rée est nettement inférieur en milieu ur-
bain par rapport a ce qui est mesuré sur
les communes littorales. En milieu urbain,
loffre locative est importante en nombre

et permet d'atténuer lUimpact du dévelop-
pement de loffre de location courte durée.
En effet, sur les communes littorales citées
en premiere partie, les locations courte
durée représentent l'équivalent de 27,0%
(Pleemeur) a 161,9% (Groix) du parc locatif
prive.

Nombre de locations meublées de courte durée par communes
et leur part dans Uoffre totale de logements

Part dans l'ensemble
du parc de logement (

@ res faible (<1%)
@ Faible (12 2%)
Modérée (2 3 3%)
. Forte (3 & 4,5%) /
. Trés forte (>4,5%) ‘

Nombre de locations meublées de
courte durée disponibles plus de 60
jours au cours des 12 derniers mois

600

300

100

Cependant, méme si leur poids est faible
en milieu urbain il convient d’étre vigilant
sur leur évolution : le parc locatif privé
progresse peu voire diminue légerement
entre 2013 et 2019 (période d'émergence de
Uoffre en location courte durée).

Ainsi, sur Lorient, le parc locatif privé a di-
minué d’environ 250 logements entre 2013

Sources : AirDNA/CRT 2023 - Insee, Recensemement 2019
Traitement et cartographie : AudéLor - avril 2023

et 2019. Cette contraction s’accompagne
d'une hausse du nombre de logements
classés en résidences secondaires ou en
logements vacants (qui dans les deux cas
peuvent faire lobjet de location courte du-
rée). Le nombre de résidences principales
augmente nettement moins vite que la pro-
duction de logements, en partie captée par
d’autres marchés.
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Evolution du parc locatif sur les communes du pays
de Lorient-Quimperlé entre 2013 et 2019

Evolution du parc locatif
privé entre 2013 et 2019

200

100

10

-50

. Baisse (entre -245 et -10)

‘ Stable (entre -10 et +10) Sources : Insee, Recensement 2019

. Hausse >10 Traitement et cartographie : Audélor
avril 2023
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UN IMPACT GLOBALEMENT FAIBLE, PLUTOT LITTORAL, AVEC QUELQUES
SITUATIONS PROBLEMATIQUES ET UNE VIGILANCE NECESSAIRE
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‘ Potentiellement

‘ Vigilance

- Le Trévoux
- Baye

- Clohars-Carnoét
- Trémeven

- Rédéné

- Guidel

- Lorient

- Larmor-Plage

- Groix

- Riantec

- Gavres

- Plouhinec

- Cléguer

- Calan

15 -
- Bubry

- Brandérion

A partir des éléments sur l'évolution du
parc locatif privé et du poids des locations
meublées de courte durée dans l'ensemble
du parc de logements, on peut classer les
communes en 3 groupes selon limpact de
l'offre en location meublée de courte du-
ree :

= impact potentiellement faible : on y re-
trouve les communes sur lesquelles le
parc locatif privé progresse (de modéré-
ment a trés fortement]) et ol la part des
LCD (location courte durée] dans len-
semble du parc est trés faible a modérée,
ainsi que quelques communes ou loffre
locative privée est en légere baisse mais
ou le poids des LCD reste tres faible ;

m vigilance nécessaire : il s'agit des com-
munes ou on observe une hausse du parc
locatif privé (de modérée a trés forte) mais
ou le poids des LCD est modéré a tres fort

Plouhinec,

(Riantec, Clohars-Carnoét,

Lanvaudan

faible

nécessaire

Potentiellement
fort

Groix, Guidel) ainsi que des communes
ou ce poids est faible a trés faible mais ou
on constate une baisse de loffre locative
privée modérée (Lorient ou Brandérion] a
trés forte (Baye, Bubry, Calan, Lanvaudan,
Le Trévoux]). Gavres est également clas-
sée parmi ces communes compte tenu
de la baisse du nombre de résidences
principales sur la commune (malgré une
hausse de l'offre locative privée).

m Impact potentiellement fort : les com-
munes de ce groupe cumulent baisse
du parc locatif privé (de modérée sur
Sainte-Héléne a tres forte pour Port-
Louis]) et poids fort a tres fort des LCD
dans le parc de logements. Pour Moélan-
sur-Mer, le parc locatif privé est seule-
ment stable et la part des LCD forte, tan-
dis qu’a Locmiquélic la part des LCD est
modérée mais le locatif privé est en forte
baisse.

Impact des locations meublées de courte durée
sur le marché locatif privé

Sources: AirDNA/CRT2023
Insee, Recensement 2019
Traitement et cartographie :
Audélor - avril 2023
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Impact potentiellement faible

Vigilance nécessaire

Inguiniel
Lanester
Plouay
Quimperlé
Saint-Thurien

Arzano
Languidic
Locunolé

Pont-Scorff

Bannalec
Guilligomarc'h

Inzinzac-Lochrist

Kervignac
Mellac
Nostang
Scaér

Merlevenez
Hennebont

Gestel
Querrien
Quéven

Riec-sur-Bélon

Larmor-Plage

Groix
Guidel

Plouhinec

Clohars-Carnoét

Riantec

Gavres

Lorient

Brandérion

Rédené

Cléguer
Tréméven

Baye
Lanvaudan
Le Trévoux

Bubry
Calan

Trés forte hausse (>10 %)

En baisse
(entre -5% et 0%)

Hausse
(entre 1 et 5%)

Forte hausse
(entre 5 et 10 %)

Trés forte hausse (>10%)

Forte hausse
(entre 5 et 10%)

Hausse
(entre 1 et 5%)

potentiellement fort

Tres faible
(<1%)

Faible
(entre 1 et 2%)

Tres faible

Faible

Tres faible

Modérée
(entre 2 et 3%)

Forte
(entre 3 et 4,5 %)

Tres forte
(>4,5%)

Modérée
(entre 2 et 3%)

Faible
(entre 1 et 2%)

Tres faible
(<1%)

Faible

Tres faible

Faible

Tres faible
(<1%)

Modérée
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ANNEXES

Répartition en nombre des locations courte durée proposées 60 jours
ou plus au cours des douze derniers mois, des résidences secondaires
et des logements locatifs privés, sur les communes du pays
de Lorient-Quimperlé

. Résidences

secondaires

Logements
locatifs privés

Locations courte
durée proposées
60 jours ou plus a
la location
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Source : Insee, Recensement 2020 - AirDNA
Traitement et réalisation graphique : AudéLor - mai 2023
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Répartition en nombre des locations courte durée proposées 60 jours ou plus au cours
des douze derniers mois, des résidences secondaires et des logements locatifs privés,
sur les communes du pays de Lorient-Quimperlé

Lorient
12 000 ‘
Résidences
10 399 secondaires
10 000 Logements
locatifs privés
Locations courte
8000 durée proposées 60
jours ou plus a la
location
6000
4000
2000 1191 Source : Insee,
604 Recensement 2020 - AirDNA
Traitement et réalisation
0 graphique : AudéLor - mai 2023
Lorient
Groupe 1
o
1800 :‘: ) . Résidences
2 secondaires
1600 Logements
locatifs privés
1400 .
Locations courte
durée proposées 60
1200 jours ou plus a la
location
1000
800
600
400
200
0
R < < S 3 3 Source : Insee,
& &S‘ Q,‘:‘) @é Q® <« Qo(\ Recensement 2020 - AirDNA
@ 2 & Traitement et réalisation graphique :
XY o v . .
< ~ AudéLor - mai 2023
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Source : Insee,
Recensement 2020 - AirDNA
Traitement et réalisation graphique :
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Arzano
Gestel

Le Trévoux
Baye
Lanvaudan
Locunolé
Cléguer
Tréméven
Inguiniel
Saint-Thirien
Calan
Guilligomarc’h
Nostang
Brandérion

Source : Insee, Recensement 2020 - AirDNA
Traitement et réalisation graphique : AudéLor - mai 2023
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