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Commune

Nb de 

copropriétés

NB de 

logements

Brandérion 1 2

Bubry 3 9

Calan 1 8

Caudan 3 10

Cléguer 1 3

Gâvres 1 3

Groix 6 14

Guidel 12 69

Hennebont 19 77

Inzinzac-Lochrist 2 22

Lanester 24 116

Languidic 2 11

Larmor-Plage 13 57

Locmiquélic 5 13

Lorient 109 571

Ploemeur 18 127

Plouay 6 18

Pont-Scorff 1 2

Port-Louis 6 21

Quéven 14 93

Riantec 2 4

Total général 249 1250



➢ 

➢ 

Communes
Nombre de 

copropriétés

Nombre de 

logements

Brandérion 4 9

Bubry 5 13

Calan 1 8

Caudan 20 170

Cléguer 7 37

Gâvres 9 53

Gestel 4 15

Groix 20 55

Guidel 89 1 446

Hennebont 192 1 681

Inguiniel 1 2

Inzinzac-Lochrist 22 142

Lanester 184 1 834

Languidic 12 117

Lanvaudan 1 2

Larmor-Plage 174 1 646

Locmiquélic 31 204

Lorient 1 662 15 548

Ploemeur 164 1 737

Plouay 20 73

Pont-Scorff 8 68

Port-Louis 69 451

Quéven 36 245

Riantec 12 116

Total général 2 747 25 672



Période
Nombre de 

propriétés

Nombre de 

logements

Nombre de 

logements 

par an

avant 1949 473 2 256

de 1949 à 1962 1 170 6 015 463

de 1963 à 1976 389 5 610 431

de 1977 à 1988 171 3 163 287

après 1988 535 9 192 262

non renseigné 17 71

Total général 2 755 26 307



 

Communes
Nombre de 

copropriétés

Nombre de 

logementst

Lorient 13 265

Ploemeur 14 180

Lanester 5 152

Larmor-Plage 7 75

Hennebont 3 55

Guidel 4 49

Quéven 2 31

Inzinzac-Lochrist 1 18

Total général 49 825

Copropriétés récentes                                     

Construites en 2019, 2020, 2021 et 2022

Taille 
Nombre de 

copropriétés

Nombre de 

logements

de 2 à 6 copropriétés 1 843 6 527

de 7 à 20 609 6 533

de 21 à 49 220 6 697

50 et plus 83 6 550

Total général 2 755 26 307



➢ 

➢ 

 

Période de 

construction 

Point d'évolution 

entre 2020 et 

2023

avant 1949 + 1

de 1949 à 1962 -2

de 1963 à 1976 -3

de 1977 à 1988 -1

après 1988 -1



➢ 

➢ 

➢ 

 

Taille de la 

copropriété

Point 

d'évolution 

de 2 à 6 -2

de 7 à 20 0

de 21 à 49 -2

50 et plus -1

Total général -2



➢ 

➢ 



➢ 

➢ 

 



 

 

➢ 

➢ 

➢ 

 

Commune IRIS 

Nombre de 

copropriétés 

avec une note 

de 1 ou 2

Lorient Nouvelle Ville 42

Paul Guieysse 37

Aristide Briand 30

Merville 25

Hennebont Centre Ville Kerlano 22

Lorient Arsenal Maritime 21

L'Orientis 21

Chant des Oiseaux 18

Hôpital Kerforn 16

Port-Louis Port-Louis 16

Lorient Dupuy de Lome 13

Larmor-

Plage

Le Bourigo-La Nourriguel-

Toulhars 13

Lanester Kerentrech 10

Lorient Keryado 10



➢ 

➢ 

 

 

 

- 

- 

Type de syndic Nombre de copros Part 

professionnel 861 43,1%

bénévole 199 10,0%

non connu 940 47,0%

Total général 2000



 



Communes nde logt

nb de logt vacants longue 

durée taux de logements vacants

Groix 55 5 9%

Quéven 245 10 4%

Languidic 117 4 3%

Plouay 73 2 3%

Lorient 15548 381 2%

Caudan 170 4 2%

Port-Louis 451 10 2%

Guidel 1446 31 2%

Inzinzac-Lochrist 142 3 2%

Locmiquélic 204 4 2%

Lanester 1834 34 2%

Hennebont 1681 29 2%

Larmor-Plage 1646 24 1%

Ploemeur 1737 15 1%

Riantec 116 0 0%

Total général 25672 561 2%

Territoire

part des copros occupées potentiellement par des ménages modestes

Lorient 31%

Lorient Agglomération 33,30%



▪ 

▪ 

▪ 

o 

o 

o 

 



 

Indicateur 
Sources Mode de calcul 

Nb copros 

renseignées 

Notes, seuils 

Nb copro par score 

       Part des 

logements 

vacants de 

longue durée 

Fichier 

Lovac 2023 

(Cerema) 

 

Pourcentage des logements vacants divisé 

par le nombre total de logements dans la 

copropriété.  

561 logements vacants sur 25 354 logements 

(sans les logements neufs des années 2021 

et 2022) 

La moyenne de la vacance est de 2 % 

2 527 4 notes : 

1 : vac > ou égal 10 

%     

3 : vac de 3,35 % à 

10% 

4 : vac < 3,35 % 

5 : pas de vacance 

(2342)       

      Part estimée 

des ménages 

modestes dans 

le carreau Insee 

(pâté de 

maison) 

Insee 2023 Calcul : taux de ménages modestes moins le 

taux de logements Hlm dans le carreau Insee 

(200 m X 200 m).  

- Taux supérieur ou égal à 20%,  

classe « modeste fort probable » 

- Taux inférieur à 20%  

classe moyenne.  

2 527  

3 : note modérée 

de [100 % ; 20 %] 

 

5 : note modérée 

[0 % ;20 %[ 

Présence de 

commerces 

Majic 2023 Nombre de commerces par copropriété 2 527 3 notes :  

1 : 2 et + 

commerces 

3 : 1 commerce     

5 : 0 commerce 

     Part des 

propriétaires 

occupants 

Majic 2023 Part des propriétaires occupants dans la 

copropriété 

2 747 1 : part < 30 % 

3 : entre 30 % et 

50 % 

5 : 50 % et plus 

      Part des 

petits 

logements 

Majic 2023 

 

Logements ayant une superficie inférieure 

ou égal à 25 m2 

Part : nb de petits logements/nb de 

logements total X 100 

2 525 1 : part > ou égal 

5% 

3 : part [5 % ; 25 %[           

5 : part < 5 %                      

Prix : écart des 

prix au m2 avec 

les prix de l’iris 

ou de la 

commune 

DVF 2023 

Demande 

de valeur 

foncière 

Position dans le marché :  

Calcul de l’écart du prix moyen au m2 des 

ventes de la copropriété au prix moyen au 

m2 dans l’Iris  

1 530 sans 

note 

1 – prix bas 

3 – prix moyen : 

plus ou moins 20 % 

du prix moyen de 

l’iris 

5 – prix élevé 

Prix : évolution 

des prix m2 

entre 2 périodes 

DVF 2023 

 

Évolution des prix moyens au m2 entre la 

période 1 (2015 ;2016 ;2017 ;2018 ;2019) et 

la période 2 (2020 ;2021 ;2022 ;2023). 

Note de correction associée à la note de 

l’indicateur de position sur le marché 

1 826 sans 

note 

Note de correction 

de -2 ; -1 ;  0, + 1 et 

+ 2 

1 

2 

4 

3 

5 



 
 

     Prix moyen 

au au m2 de la 

copropriété des 

deux 

indicateurs 

précédents  

DVF 

Demande 

de valeur 

foncière 

2023 

 

L’indicateur du prix moyen au m2 de la 

copropriété est celui de l’indicateur de 

position sur le marché proche corrigé par 

l’indicateur d’évolution dans le temps  

1 530 

copros sans 

note 

1 (377) 

2 (95) 

3 (527) 

4 (34) 

5 (184) 

 

Taux d’impayés 

de charges 

RNIC 2024 Calcul : le restant dù divisé par les charges 

courantes et les charges de travaux X 100 

 

 

1664 copros 

renseignées 

3 notes  

1 : sup ou égal à 

25% 

3 : entre 25% et 8% 

5 : inf à  8%  

Dettes : nombre 

de débiteurs  

RNIC 2024 Nombre de débiteurs (de plus de 300 €) 

divisé sur le nb de locaux principaux (habitat, 

bureaux, commerces) du RNI X 100 

1664 copros 

renseignées  

3 notes :  

1 : sup ou égal à 

20% 

3 : entre 20% et 5% 

5 : inf à 5 % 

 

Prix des charges RNIC 2024 Calcul : (charges courantes/nb de locaux 

principaux) X 100 

4 catégories de types de charges liées aux 

équipements de l’immeuble (voir page 14) 

 

 

2 notes  

3: > aux 20 % de la 

moyenne catégorie 

5 : < des 20 % de la 

catégorie 

      Note de 

      gestion  

RNIC 2024 Moyenne des 3 indicateurs ci dessus 

 

 6 notes 

Note finale de 

fragilité 

potentiel 

 Moyenne des 7 indicateurs :  

Choisir celles qui ont les notes les plus 

basses en fonction du nombre de 

copropriétés que l’on souhaite examiner 

dans chaque commune 

 Notes les plus 

faibles : fragilité 

potentielle 

6 

7      



Ainsi, par exemple, 229 copropriétés sont identifiées comme les plus « potentiellement fragiles » par 

communes. 

Communes 

Nombre de 
copropriétés 

« potentiellement 
fragiles » 

Note 

Lorient 109 [2,11 ; 3] 

Hennebont 24 [2 ; 3,29] 

Lanester 16 [2,77 ; 3,4] 

Larmor-Plage 12 
[2,5 ; 3,58] 

Ploemeur 14 
[2,33 ; 3,5] 

Guidel 13 
[2,6 ; 3,35] 

Port-Louis 10 
[2,6 ; 3,48] 

Quéven 8 
[2,3 ; 3,5] 

Locmiquélic 2 
[3,4 ; 3,5] 

Inzinzac-Lochrist 6 
[3 ; 3,4] 

Caudan 2 
[3,4 ; 3,67] 

Groix 3 
[3 ; 3,4] 

Plouay 5 
[2,6 ; 3,4] 

Languidic 4 
[2,6 ; 3,4] 

Riantec 1 
3,33 

Total         229 

 

 

 



 

➢ 

Indicateurs Valeur

Nb de copros 1664

nb de logements 15 700

nb de commerce en copro 1400

nb de maison en copro 81

nb de petits logt 1108

nb de copropriétés immatriculéés 1274

nb de propriétaires 16 136

nb de propriétaires occupants 6750

Indicateurs Valeur

Nb de copros 1384

nb de logements 11 448

nb de commerce en copro 1287

nb de maison en copro 51

nb de petits logt 843

nb de copropriétés immatriculéés 1064

nb de propriétaires 11 947

nb de propriétaires occupants 4611



Indicateurs Valeur

Nb de copros 192

nb de logements 1681

nb de commerce en copro 170

nb de maison en copro 67

nb de petits logt 33

nb de copropriétés immatriculéés 139

nb de propriétaires 1720

nb de propriétaires occupants 405

Indicateurs Valeur

Nb de copros 141

nb de logements 974

nb de commerce en copro 152

nb de maison en copro 9

nb de petits logt 32

nb de copropriétés immatriculéés 103

nb de propriétaires 985

nb de propriétaires occupants 301

Indicateurs Valeur

Nb de copros 184

nb de logements 1834

nb de commerce en copro 61

nb de maison en copro 69

nb de petits logt 23

nb de copropriétés immatriculéés 134

nb de propriétaires 1811

nb de propriétaires occupants 807



 

Indicateurs Valeur

Nb de copros 174

nb de logements 1646

nb de commerce en copro 77

nb de maison en copro 44

nb de petits logt 82

nb de copropriétés immatriculéés 127

nb de propriétaires 1676

nb de propriétaires occupants 798

Indicateurs Valeur

Nb de copros 164

nb de logements 1737

nb de commerce en copro 110

nb de maison en copro 64

nb de petits logt 70

nb de copropriétés immatriculéés 110

nb de propriétaires 1772

nb de propriétaires occupants 910

Indicateurs Valeur

Nb de copros 93

nb de logements 1837

nb de commerce en copro 70

nb de maison en copro 288

nb de petits logt 180

nb de copropriétés immatriculéés 59

nb de propriétaires 1822

nb de propriétaires occupants 691



 

Indicateurs Valeur

Nb de copros 69

nb de logements 451

nb de commerce en copro 24

nb de maison en copro 7

nb de petits logt 27

nb de copropriétés immatriculéés 42

nb de propriétaires 439

nb de propriétaires occupants 225

Indicateurs Valeur

Nb de copros 37

nb de logements 325

nb de commerce en copro 22

nb de maison en copro 6

nb de petits logt 3

nb de copropriétés immatriculéés 22

nb de propriétaires 322

nb de propriétaires occupants 84

Indicateurs Valeur

Nb de copros 31

nb de logements 204

nb de commerce en copro 9

nb de maison en copro 11

nb de petits logt 5

nb de copropriétés immatriculéés 16

nb de propriétaires 178

nb de propriétaires occupants 83



 

Indicateurs Valeur

Nb de copros 22

nb de logements 142

nb de commerce en copro 9

nb de maison en copro 6

nb de petits logt 1

nb de copropriétés immatriculéés 17

nb de propriétaires 130

nb de propriétaires occupants 61

Indicateurs Valeur

Nb de copros 21

nb de logements 85

nb de commerce en copro 25

nb de maison en copro 2

nb de petits logt 3

nb de copropriétés immatriculéés 8

nb de propriétaires 63

nb de propriétaires occupants 21

Indicateurs Valeur

Nb de copros 20

nb de logements 170

nb de commerce en copro 8

nb de maison en copro 36

nb de petits logt 1

nb de copropriétés immatriculéés 11

nb de propriétaires 163

nb de propriétaires occupants 45



 

Indicateurs Valeur

Nb de copros 20

nb de logements 55

nb de commerce en copro 5

nb de maison en copro 2

nb de petits logt 3

nb de copropriétés immatriculéés 9

nb de propriétaires 46

nb de propriétaires occupants 28

Indicateurs Valeur

Nb de copros 12

nb de logements 116

nb de commerce en copro 2

nb de maison en copro 42

nb de petits logt 0

nb de copropriétés immatriculéés 4

nb de propriétaires 117

nb de propriétaires occupants 25

Indicateurs Valeur

Nb de copros 12

nb de logements 117

nb de commerce en copro 13

nb de maison en copro 2

nb de petits logt 2

nb de copropriétés immatriculéés 8

nb de propriétaires 117

nb de propriétaires occupants 20



 




